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ͧसͪवल संशोधन संÉया 1767/ 1981। 

16 अÈटूबर, 1981 

हǐरयाणा शहरȣ (ͩकराया और Ǔनçकासन Ǔनयंğण) अͬधǓनयम (XI का 1973) — धारा 7 और 
13(2) (i) उपधारा—ͩकराये कȧ अदायगी न करने के आधार पर ͩकरायेदार को Ǔनकालने का 
आĒह—ͩकरायेदार न ेͧलͨखत बयान मɅ मकान माͧलक ɮवारा दावा कȧ गई ͩकराये कȧ दर को 
नकारा—ͩफर भी ऐसे ͩकरायेदार ने सुनवाई कȧ पहलȣ तारȣख पर दावा ͩकया गया ͩकराया जमा 
ͩकया—ऐसी जमाराͧश—Èया यह कहा जा सकता है ͩक ͪवरोध मɅ कȧ गई थी— ͩकरायेदार ɮवारा 
ͩकराये कȧ माğा Ǔनधा[ǐरत करने के ͧलए आवेदन—ͩकराये कȧ सहȣ दर के बारे मɅ मुɮदा—Èया 
Ǔनकासी कȧ काय[वाहȣ मɅ Ǔनण[य ͧलया जा सकता है। 

यह माना गया ͩक सàपूण[ Ĥक रण पर पुनͪव[चार करने पर तथा नागǐरक ĤͩĐया सǑंहता मɅ 
ͩकए गए संशोधन से ĤाÜत Ĥकाश से यह èपçट होता है ͩक हǐरयाणा शहरȣ (ͩकराया और 
Ǔनçकासन Ǔनयğंण) अͬधǓनयम, 1973 कȧ धारा 13(2) (i) के उपधारा के Ĥावधानɉ का उपयोग 
करत ेहुए, ͩकरायेदार ͩकराये कȧ माğा पर मुɮदा उठाने और उस पर रɅट कंĚोलर से Ǔनण[य 
ĤाÜत करने का अͬधकार नहȣं खोता है। ऐसा अͬधकार या दावा Ǔनकासी आवेदन के दौरान और 
उसके पूव[ होने वालȣ कार[वाई मɅ उ×पÛन होता है, उसका ͧलͨखत बयान मɅ रखा गया बचाव 
ĤǓतदावे का Ĥभाव रखेगा। कानून के सामाÛय ͧसɮधांतɉ मɅ बदलाव के बावजदू, यǑद मकान 
माͧलक Ǔनकासी कȧ याͬचका को जारȣ रखना नहȣं चाहता है या उसे रोक देता है या खाǐरज 
कर देता है, तो भी ĤǓतदावा Ǔनयम 6-डीएल, आदेश VIII के अतंग[त कãपना कȧ गई ĤͩĐया 
के अनुसार जारȣ रखा जा सकता है। ͩकरायेदार ɮवारा ͧलͨखत बयान मɅ उठाया गया ͪवͧशçट 
बचाव èवयं एक Ǔनͧम[त ͪवरोध होगा, जो साथ-साथ मकान माͧलक ɮवारा दावा कȧ गई 
अǓतǐरÈत राͧश का भुगतान करके उपधारा का लाभ उठाने के ͧलए होता है और तक[ संगत Ǿप 
स ेउस अǓतǐरÈत भगुतान के बाद कȧ समायोजन कȧ आशा के ͧलए। यह नागǐरक ĤͩĐया 
सǑंहता के सामाÛय ͧसɮधांतɉ को कानून Ǔनमा[ताओ ंकȧ मंशा को आगे बढ़ाने के ͧलए लागू 
करत ेसमय होता है। ͩकराया Ǔनयğंण कानूनɉ कȧ अͬधǓनयमन के ͧलए सबस ेमह×वपूण[ ͪवचार 
ͩकराये कȧ माğा पर ĤǓतबंध है। ͩकरायेदार को उपधारा का लाभ उठाने के ͧलए भुगतान करन े



के ͧलए डराने वाल ेमकान माͧलक को अǓतǐरÈत ͩकराया लेन ेकȧ अनमुǓत देना और रɅट 
कंĚोलर अपने हाथ बांधकर यह कहते हुए ͩक वह इसके बारे मɅ कुछ नहȣं कर सकता, ͪवधान 
के ऊपर धोखा होगा। अͬधǓनयम कȧ धारा 7 ͩकरायेदार ɮवारा ͩकए गए अǓतǐरÈत ͩकराये के 
भुगतान के ͧलए धनवापसी कȧ िèथǓत कȧ कãपना करती है। अͬधǓनयम कȧ धारा 7 के तहत 
दावे को Ǔनकासी याͬचका के साथ साथ कानून के तहत ĤǓतदावे के Ǿप मɅ रɅट कंĚोलर ɮवारा 
Ǔनधा[ǐरत न करने का कोई कारण नहȣं है। ऐसी ĤͩĐया अͬधǓनयम के उɮदेæयɉ को आगे बढ़ाती 
है, न ͩक उÛहɅ Ǔनराश करती है।                                         (पैरा 11) 

ǒबहारȣ लाल बनाम अजुͬ धया दास 1970 रɅट कंĚोल जन[ल 671,— इससे असहमत। 

हǐरयाणा शहरȣ (ͩकराया और Ǔनçकासन Ǔनयğंण) अͬधǓनयम, 1973 कȧ धारा 13 के तहत 
याͬचका, अदालत के Įी बी. एन. ͧसगंल, एच.सी.एस., रɅट कंĚोलर सह-सब-जज Ĥथम Įेणी, 
नरवतȸ, Ǒदनांक 3 जून, 1981 के आदेश कȧ समी¢ा के ͧलए। आवेदन खाǐरज कर Ǒदया गया। 

राजेश चौधरȣ, अͬधवÈता, याͬचकाकता[ के ͧलए। 

पुराण चंद, अͬधवÈता, ĤǓतवादȣ के ͧलए। 

Ǔनण[य 

एम. एम. पुंछȤ, Ûयायाधीश। 

1. चंूͩक एस. पी. गोयल, Ûयायाधीश ने नसीब ͧसहं बनाम ओर Ĥकाश और अÛय (1) 
मामले मɅ Ĥèतुत ͩकए गए Ǔनयम कȧ शɮुधता के बारे मɅ संदेह åयÈत ͩकया था, 
इसͧलए इस संशोधन याͬचका को उनके ɮवारा एक ͪवभाजन पीठ के सम¢ èवीकार 
ͩकया गया था। इसीͧलए इस याͬचका कȧ हमारे सम¢ सूचीबɮधता हुई। 

2. इससे उ×पÛन होने वाले तØय èपçट और सरल हɇ। मकान माͧलक-ĤǓतवादȣ ने रɅट 
कंĚोलर, नरवाना के सम¢ ͩकरायेदार-याͬचकाकता[ के ͨखलाफ ͪवͧभÛन आधारɉ पर 
Ǔनकासी कȧ मांग कȧ थी। ऐसा एक आधार यह था ͩक ͩकरायेदार न ेउस ेदेय ͩकराया 
नहȣं Ǒदया या अदा नहȣं ͩकया था और इस Ĥकार 1 माच[, 1978 से अब तक बकाया 
मɅ था। दावा कȧ गई ͩकराये कȧ दर ǽ. 110 थी। ͩकरायेदार न ेǓनकासी याͬचका मɅ 
लगाए गए आरोपɉ का खंडन करते हुए अपने ͧलͨखत बयान मɅ दावा ͩकया ͩक ͩकराये 
कȧ दर ĤǓत माह ǽ. 75 थी। ͩफर भी Ǔनकासी से बचने के ͧलए, ͩकरायेदार ने हǐरयाणा 
शहरȣ (ͩकराया और Ǔनçकासन Ǔनयğंण) अͬधǓनयम, 1973 (स¢ेंप मɅ अͬधǓनयम कहा 
गया) कȧ धारा 13 (2) (i) के पहले उपधारा का उपयोग करके मकान माͧलक ɮवारा 
मांगे गए दर पर ĤǓत माह ǽ. 110 कȧ दर स ेबकाया ͩकराये का भुगतान ͩकया। 



सारांश Ǔनकासी से बचने के बाद, ͩकरायेदार ने रɅट कंĚोलर से एक मɮुदा उठाने का 
आवेदन ͩकया जो ͩकराये कȧ दर का Ǔनधा[रण करे—चाहे वह ĤǓत माह ǽ. 75 था या 
ǽ. 110। रɅट कंĚोलर ने उस आवेदन पर मकान माͧलक को सूचना जारȣ कȧ। उÛहɉने, 
उसका ͪवरोध करते हुए जवाब Ǒदया, ͩक ͩकराये के बकाया के आधार पर Ǔनकासी के 
आधार को अदा करने के बाद अĤभावी बना Ǒदया गया है *और इस Ĥकार ͩकरायेदार 
को अͬधǓनयम कȧ धारा 7 के तहत एक èवतंğ मुकदमा दायर करके उसका उपचार 
मांगना चाǑहए। मकान माͧलक के अनुसार, मांग ेगए मɮुदे का Ǔनमा[ण करने कȧ कोई 
आवæयकता नहȣं थी। मकान माͧलक के तक[  से सहमत होते हुए, रɅट कंĚोलर ने—अपन े
आदेश, Ǒदनांक 3 जनू, 1981, जो अब चुनौती के अधीन है, के ͪवǽɮध आवेदन को 
खाǐरज कर Ǒदया। 

3. याͬचकाकता[ के ͧ लए अͬधवÈता ने अपने तक[  के समथ[न मɅ एस. पी. गोयल, Ûयायाधीश 
के सम¢ नसीब ͧसहं के मामल े(उपरोÈत) का हवाला Ǒदया, जसैा ͩक हमारे सम¢ भी 
ͩकया गया है। वह Ǔनण[य मेरे ͪवɮवान भाई एम. आर. शमा[, Ûयायाधीश (जो अब मरेे 
साथ पीठ मɅ एक सहयोगी के Ǿप मɅ हɇ) ɮवारा Ǒदया गया था। इसके अǓतǐरÈत, उÛहɉन े
कुछ अÛय एकल पीठ के मामलɉ पर भी भरोसा ͩकया, जो पूरȣ तरह स ेया आंͧशक 
Ǿप से उनके तक[  का समथ[न करते थे। हम उनमɅ से Ĥ×येक के साथ वत[मान मɅ 
Ǔनपटन ेका Ĥèताव करते हɇ। दसूरȣ ओर, मकान माͧलक-ĤǓतवादȣ के ͧलए अͬधवÈता 
ने हमारे सम¢ इसके ͪवपरȣत एक भी Ǔनण[य का उãलेख नहȣं ͩकया। 

4. गयान पभा[ और अÛय बनाम अनार देवी  मामले मɅ मÉुय Ûयायाधीश मेहर ͧसहं न े
यह ͪवचार åयÈत ͩकया था ͩक ͩकरायेदार का कत[åय है ͩक वह बताई गई राͧश का 
भुगतान करे या उसकȧ पेशकश करे, और यǑद वह ऐसा नहȣं कर पाता है, तो उसे धारा 
13 कȧ उपधारा (2) कȧ खंड (i) के उपधारा के लाभ का फायदा नहȣं ͧमल सकता है। 
पूवȸ पंजाब शहरȣ ͩकराया ĤǓतबंध अͬधǓनयम, 1949 के अतंग[त। उस मामले मɅ, 
ͩकरायेदार ने उस दर पर पेशकश कȧ थी िजस ेउसने èवीकार ͩकया था, न ͩक मकान 
माͧलक ɮवारा बताई गई दर के अनुसार। उस तारȣख को ͩकरायेदार के ͨखलाफ Ǔनण[य 
ͧलया गया था Èयɉͩक ͩकरायेदार ɮवारा गणना कȧ गई दर पर भी कम भुगतान हुआ 
था और आवेदन कȧ Þयाज और लागत के सबंंध मɅ। 

5. दयाल चंद बनाम महंत कपरू चंद मामले मɅ मेहर ͧसहं, सी.जे. ने Ǔनàनͧलͨखत Ĥकार 
स ेअवलोकन ͩकया: — 

 



"यह संभव है ͩक एक मकान माͧलक बकाया ͩकराये कȧ दर के संबंध मɅ एक 
अनुͬचत दावा करे, हो सकता है ͩक ͩकरायेदार को ऐसी िèथǓत मɅ रखने के 
ͧलए ईमानदारȣ कȧ नीयत से न हो ͩक वह उपधारा का लाभ न ले सके, लेͩकन 
ऐसे मामले मɅ भी ͩकरायेदार को स×य जानना चाǑहए, अथा[त वाèतͪवक ͩकराया 
जो वह सदैव दे रहा है और जो ͩकराया उसन ेअपने मकान माͧलक के साथ 
सहमǓत कȧ है, और यǑद वह वाèतͪवक ͩकराये को मानता है और उस सÉंया 
को साǒबत करने मɅ सफल होता है, तो मकान माͧलक ɮवारा ͩकया गया 
अǓतरंिजत दावा åयथ[ हो जाएगा। ऐसे मामले मɅ यǑद ͩकरायेदार उपधारा के 
अनुसार उस दर के अनुसार अनुपालन करता है जो वह कहता है ͩक वाèतͪवक 
दर है और यह साǒबत करता है ͩक ऐसा है, तो उस ेउपधारा का लाभ ͧमलता 
है और वह Ǔनकासी से बच जाता है। यह ͩकराये के बकाया के ͧलए Ǔनकासी के 
Ĥावधान का एक पहल ूहै जो मकान माͧलक को वाèतͪवक ͩकराये स ेअͬधक 
कȧ दर पर बकाया ͩकराये का अèथाͪपत दावा करके ͩकरायेदार को परेशान करन े
का कुछ लाभ देता है और इसके ͧलए अͬधǓनयम मɅ मकान माͧलक के ͨखलाफ 
ͩकसी भी Ĥकार कȧ दंडा×मक कार[वाई का Ĥावधान नहȣं है। इसके बावजूद, 
उपधारा ͩकरायेदार के लाभ के ͧलए होने के कारण, यǑद वह इसका लाभ उठाना 
चाहता है तो उसे इसका सÉती स ेपालन करना होगा और वत[मान जसैे मामले 
मɅ वह तीन पाɫयĐमɉ मɅ से एक का चयन कर सकता है। वह ͪवरोध मɅ भुगतान 
कर सकता है या मकान माͧलक ɮवारा Ǔनकासी आवेदन मɅ दावा कȧ गई दर 
पर बकाया कȧ पेशकश कर सकता है, और यǑद दर बाद मɅ कम पाई जाती है, 
तो वह अǓतǐरÈत भुगतान के समायोजन कȧ आशा कर सकता है। वह Èया है 
वाèतͪवक ͩकराये कȧ दर का सीधा 'वÈतåय आग ेला सकता है और उसके 
आधार पर उपधारा का अनुपालन कर सकता है, िजस मामले मɅ उसे (उपधारा 
का लाभ ͧमलता है, यǑद Ǔनçकष[ यह है ͩक उसके ɮवारा बताई गई दर वह 
ͩकराये कȧ दर है जो ͩकरायेदारȣ के ͧलए है। अंत मɅ, वह मकान माͧलक के 
साथ ͪववाद मɅ Ĥवेश कर सकता है, जैसा ͩक इस मामले मɅ है, और अपन ेकम 
ͩकराये कȧ दर पर जोर दे सकता है और ͩफर पǐरणाम ले सकता है यǑद वह 
यह साǒबत नहȣं कर सकता है ͩक वह वाèतͪवक ͩकराया है।" 

 
दयाल चंद के मामले (उपरोÈत) के Ǔनण[य के अनुपात का अनुसरण डी. के. महाजन, 
ज.े न ेराम सǾप बनाम शाम सुंदर और अÛय  मɅ ͩकया था। इस Ĥकार ͩकराये के 
Ĥæन पर एक मुɮदा दावा करने योÊय माना गया था। 



6. बेहारȣ लाल बनाम अजूͬ धया दास, मामले मɅ वी.डी. ͧमĮा, Ûयायाधीश, Ǒदãलȣ उÍच 
Ûयायालय ने पूवȸ पंजाब शहरȣ ͩकराया ĤǓतबंध अͬधǓनयम, 1949 कȧ धारा 13 कȧ 
åयाÉया करत ेहुए यह ͪवचार åयÈत ͩकया ͩक उसमɅ ĤयुÈत शÞदावलȣ से यह नहȣं 
Ǒदखाया गया ͩक रɅट कंĚोलर पर ͩकराये के बकाया को èवतंğ Ǿप स ेमकान माͧलक 
ɮवारा ͧलए गए ǽख स ेपरे आंकन ेका कोई कत[åय था। यह Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था 
ͩक एक मामले मɅ जहां मकान माͧलक कȧ मांग को उसी अͬधǓनयम कȧ धारा 13(2) 
(i) के उपधारा का लाभ उठाकर पूरा ͩकया गया था, रɅट कंĚोलर को यह जांच करने 
का कोई अͬधकार नहȣं था ͩक ͩकराये कȧ दर Èया थी, इस पहल ूपर मकान माͧलक 
के आवेदन को खाǐरज करने स ेपहले। रɅट कंĚोलर का कत[åय यह देखने तक सीͧमत 
था ͩक सुनवाई कȧ तारȣख पर ͩकरायेदार ने मकान माͧलक ɮवारा मांगे गए ͩकराये के 
बकाया का भुगतान ͩकया है या Ĥèतुत ͩकया है, साथ हȣ Þयाज और लागत के साथ। 
जसैे हȣ यह ͩकया गया, यह रɅट कंĚोलर का कत[åय था ͩक वह Ǔनकासी के ͧ लए आवेदन 
को खाǐरज कर दे। यह भी Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था ͩक केवल इस तØय ͩक ͩकरायेदार 
ने ͩकराया चुकाया था, जबͩक उसने अपन ेɮवारा अͬधक भुगतान कȧ गई राͧश को 
पुनः ĤाÜत करने के अͬधकार को सुरͯ¢त रखा था, उसकȧ ओर से ͩकए गए भुगतान 
को शता[धीन नहȣं कहा जा सकता था। 

7. अथ[र ͧसहं बनाम माघकȧ राम मामले मɅ आर. एस. नǽला, सी.ज.े, ने यह ͪवचार åयÈत 
ͩकया ͩक यǑद ͩकरायेदार ने अपने ͧलͨखत बयान मɅ यह ͪववाद ͩकया हो ͩक ͩकराया 
मकान माͧलक ɮवारा दावा कȧ गई राͧश से कम है, लेͩकन ͩफर भी मकान माͧलक 
ɮवारा दावा कȧ गई दर पर ǒबना शत[ ͩकराया अदा ͩकया, तो ͩकरायेदार का बाद मɅ 
अͬधक भुगतान कȧ राͧश को पुनः ĤाÜत करने के ͧलए दायर मुकदमा पुनͪव[चार के 
ͧसɮधांतɉ ɮवारा बाͬधत था। यह ͧसɮधांत उस मामले के तØयɉ पर लागू ͩकया गया 
था Èयɉͩक कोई èपçट आर¢ण नहȣं ͩकया गया था, न हȣ ͪपछले 
Ǔनकासी याͬचका मɅ एक ǓनǑहत आर¢ण ͩकया जा सकता था, और इस Ĥकार बाद का 
मुकदमा Ǔनͧम[त पुनͪव[चार के ͧसɮधांतɉ ɮवारा बाͬधत माना गया था। 

8. अतं मɅ नसीब ͧसहं का मामला (उपरोÈत) है जहाँ मेरे ͪवɮवान भाई एम. आर. शमा[, 
Ûयायाधीश का ͪवचार था ͩक पूवȸ पंजाब शहरȣ ͩकराया ĤǓतबंध अͬधǓनयम, 1949 कȧ 
धारा 13 (2) (i) के उपधारा के Ĥावधान मɅ कहȣं भी यह उãलेख नहȣं था ͩक ͩकरायेदार 
को ͩकराये कȧ पेशकश करते समय ͪवरोध मɅ ऐसा करना चाǑहए और जो आवæयक है 
वह यह है ͩक ͩकरायेदार को आवेदन कȧ पहलȣ सुनवाई पर ͩकराये के बकाया, Þयाज 
और लागत आǑद का भुगतान करना चाǑहए। ऐसी पेशकश को यह माना गया था ͩक 
ͩकराये कȧ माğा स ेसंबंͬधत मुɮदे के परȣ¢ण का दावा करने स ेͩकरायेदार को वंͬ चत 



नहȣं ͩकया जा सकता है। "ͪवरोध मɅ भुगतान" के ͧसɮधांत को इतना पͪवğ नहȣं माना 
गया था बिãक यह Ĥ×येक मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ से अनुमाǓनत माना 
जाता था। ͩकसी भी मामले मɅ यǑद ͧलͨखत बयान मɅ Ǔनàन दर का दावा ͩकया गया 
था, तो यह माना जाता था ͩक उÍच दर पर ͩकराये कȧ पेशकश ͪवरोध मɅ या केवल 
अèथायी Ǿप स ेकȧ गई थी ताͩक यǑद ͩकराये कȧ माğा के सबंंध मɅ मुɮदे का Ǔनण[य 
ͩकरायेदार के ͨखलाफ जाता है, तो उसे उपरोÈत उपधारा के लाभ से वंͬ चत नहȣं ͩकया 
जा सकता है। यह भी माना गया था ͩक उसके ɮवारा अपनाया गया सावधानी उपाय 
ͩकरायेदार को रɅट कंĚोलर ɮवारा प¢ɉ ɮवारा पारèपǐरक सहमǓत से Ǔनधा[ǐरत ͩकराये 
कȧ दर का Ǔनधा[रण करने पर जोर देने स ेवंͬ चत नहȣं करता है। 

9. यह Ǔनͪव[वाद है ͩक ͩकरायेदार ɮवारा अͬधक भुगतान ͩकया गया ͩकराया उसके ɮवारा 
अͬधǓनयम कȧ धारा 7 के तहत पुनः ĤाÜत ͩकया जा सकता है और इस मामले मɅ 
मुकदम ेके माÚयम से कार[वाई भी अवǽɮध नहȣं है। उपायɉ का लाभ अͬधǓनयम कȧ 
धारा 7 मɅ Ĥदान कȧ गई अǓतǐरÈत भुगतान कȧ अवͬध के छह महȣने के भीतर ͧलया 
जा सकता है। दोहरा Ĥæन यह है ͩक Èया ͩकरायेदार को अǓतǐरÈत भुगतान कȧ वापसी 
का दावा करने के ͧलए एक अलग मुकदमा दायर करना चाǑहए या वह Ǔनकासी याͬचका 
मɅ हȣ एक मɮुदा दावा कर सकता है Èयɉͩक उसमɅ होने वालȣ घटना न ेउसे कार[वाई 
का कारण Ĥदान ͩकया था। 

10. यह अÍछȤ तरह से èथाͪपत है ͩक नागǐरक ĤͩĐया संǑहता, 1908 के सामाÛय ͧसɮधांत 
रɅट कंĚोलर के सम¢ काय[वाहȣ मɅ लागू होते हɇ, हालांͩ क सÉती से संǑहता को ऐसा नहȣं 
माना जाता है। अब नागǐरक ĤͩĐया संǑहता संशोधन अͬधǓनयम, 1976 ɮवारा डाले 
गए कुछ नए Ĥावधानɉ को Úयान मɅ रखना उपयोगी होगा, जो 1 फरवरȣ, 1977 स े
Ĥभावी हɇ। ये आदेश VIII, Ǔनयम 6A स े6G मɅ ǓनǑहत हɇ। ये Ǔनयम एक मुकदमे मɅ 
ĤǓतवादȣ ɮवारा ĤǓतदावा दायर करने का Ĥावधान करत ेहɇ, जो ͩकसी अͬधकार या दावे 
पर आधाǐरत होता है मुकदमे के दायर होने से पहले या बाद मɅ लेͩकन ĤǓतवादȣ ɮवारा 
उसके बचाव कȧ ĤèतुǓत या उसके ͧलए Ǔनधा[ǐरत समय से पहले उ×पÛन होने वाले 
कारण के संबंध मɅ। Ǔनयम 6A(2) के अनुसार ऐस ेĤǓतदावा का वहȣ Ĥभाव होता है 
जसैे यह एक पारèपǐरक मुकदमा हो, ताͩक अदालत मूल दाव ेऔर ĤǓतदावे दोनɉ पर 
एक हȣ मुकदमे मɅ अǓंतम Ǔनण[य सुना सके। Ǔनयम 6A (4) का Ĥावधान है ͩ क ĤǓतदावा 
को एक वाद पğ के Ǿप मɅ माना जाएगा और वाद पğɉ पर लागू Ǔनयमɉ ɮवारा शाͧसत 
ͩकया जाएगा। आदेश VIII के Ǔनयम 6A स े6G मɅ ǓनǑहत ͧसɮधांत पूरȣ तरह से यह 
èपçट करत ेहɇ ͩक ĤǓतवादȣ (इस मामल ेमɅ ͩकरायेदार) ɮवारा èथाͪपत ͩकया गया 
ĤǓतदावा ͩक ͩकराया प¢ɉ के बीच ĤǓत माह ǽ. 75 कȧ दर पर Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया 



था और नहȣं ǽ. 110 ĤǓत माह के Ǿप मɅ एक दावा या अͬधकार कȧ ĤकृǓत का है, 
िजसका कारण ͩकरायेदार को Ǔनकासी याͬचका दायर होन े के बाद और उसके ͧलए 
ͧलͨखत बयान मɅ ͧलए गए दावे पर उ×पÛन हुआ था। ऐसे बचाव दाव ेका दायरा, 
िजसका Ĥभाव एक पारèपǐरक दाव ेका होता है, यह अदालत को एक हȣ काय[वाहȣ मɅ 
अǓंतम Ǔनण[य सुनाने मɅ स¢म बनाता है। ये ͧसɮधांत, जो अब नागǐरक ĤͩĐया संǑहता 
का एक Ǒहèसा बन गए हɇ, साव[जǓनक नीǓत के åयापक ͧसɮधांतɉ को लागू करते हɇ 
ͩक ͪवͧभÛन काय[वाǑहयɉ स ेबचा जाना चाǑहए और प¢कारɉ को एक बार के ͧलए सभी 
के ͧलए मुकदमा करना चाǑहए ताͩक व ेपुनͪव[चार के बाधाओं से पीͫड़त न हɉ जसैा ͩक 
पहले उɮधतृ एकल पीठ के Ǔनण[यɉ मɅ बताया गया है। मकान माͧलक ɮवारा दावा कȧ 
गई दर पर या ͩकरायेदार ɮवारा जोर Ǒदए गए दर पर ͪवरोध मɅ भुगतान Ǔनकासी स े
बचने के ͧलए उपधारा का लाभ उठाने के ͧलए आवæयक है। जब तक ऐसा ͪवरोध दज[ 
नहȣं ͩकया जाता या अनमुाǓनत नहȣं होता, तब तक अǓतǐरÈत भुगतान कȧ वसूलȣ के 
ͧलए बाद का मुकदमा नǽला, सी.ज.े ɮवारा अवतार ͧसहं के मामले (उपरोÈत) मɅ बताए 
गए Ǔनͧम[त पुनͪव[चार के ͧसɮधांतɉ ɮवारा बाͬधत होगा। ͪवरोध का अनुमान तब ͩकया 
जाता है जब ͩकरायेदार ͧलͨखत बयान मɅ यह दावा करता है ͩक कम राͧश देय है, ͩफर 
भी वह मकान माͧलक ɮवारा दावा कȧ गई राͧश का भुगतान करके या Ĥèतुत करके 
उपधारा का लाभ उठाता है। और ͩकराये के Ĥæन का मुɮदा नसीब ͧसहं के मामले 
(उपरोÈत) मɅ बताए गए अनुसार उसी Ǔनकासी याͬचका मɅ Ǔनपटाया जा सकता है। 

11. इस ͪवषय पर सàपूण[ मामला कानून पर पुनͪव[चार करने के साथ-साथ नागǐरक ĤͩĐया 
सǑंहता मɅ ͩकए गए संशोधन से आने वाले Ĥकाश स ेयह èपçट होता है ͩक उपरोÈत 
दोनɉ अͬधǓनयमɉ कȧ धारा 13 (2) (i) के उपधारा के Ĥावधानɉ का लाभ उठाने मɅ, 
ͩकरायेदार ͩकराये कȧ माğा पर एक मɮुदा उठाने और उस पर रɅट कंĚोलर स ेǓनण[य 
ĤाÜत करन ेका अͬधकार नहȣं खोता है। ऐसा अͬधकार या दावा Ǔनकासी आवेदन के 
दौरान और उसके पूव[ होने वालȣ कार[वाई मɅ उ×पÛन होता है, उसका ͧलͨखत बयान मɅ 
रखा गया बचाव ĤǓतदावे का Ĥभाव रखेगा। कानून के सामाÛय ͧसɮधांतɉ मɅ बदलाव के 
बावजूद, यǑद मकान माͧलक Ǔनकासी कȧ याͬचका को जारȣ रखना नहȣं चाहता है या 
उसे रोक देता है या खाǐरज कर देता है, तो भी ĤǓतदावा Ǔनयम 6A के तहत कãपना 
कȧ गई ĤͩĐया के अनुसार जारȣ रखा जा सकता है। इस Ĥकार Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय 
मɅ बेहारȣ लाल के मामले (उपरोÈत) मɅ ͧलया गया ͪवचार, जो ͪवचार एस. पी. गोयल, 
Ûयायाधीश ɮवारा èवीकृǓत आदेश मɅ साझा ͩकया गया लगता है, ͩक ͩकराये का Ĥæन 
Ǔनकासी याͬचका मɅ तदनुसार कोई बात नहȣं रखता है, ͪवɮवान Ûयायाधीशɉ के सàमान 
के साथ, अब लागू ͧसɮधांत को बताने के Ǿप मɅ नहȣं ͧलया जा सकता है। ͩकरायेदार 



ɮवारा ͧलͨखत बयान मɅ उठाया गया ͪवͧशçट बचाव èवयं एक Ǔनͧम[त ͪवरोध होगा, जो 
नसीब ͧसहं के मामले (उपरोÈत) मɅ मेरे ͪवɮवान भाई एम. आर. शमा[, Ûयायाधीश 
ɮवारा बताए गए अनुसार उपधारा का लाभ उठाने के ͧलए अǓतǐरÈत भुगतान करके 
और ताͩक[ क Ǿप से मेहर ͧ सहं, सी.जे. ɮवारा दयाल चंद के मामले (उपरोÈत) मɅ किãपत 
अǓतǐरÈत भुगतान के समायोजन के ͧलए होता है। हम नागǐरक ĤͩĐया संǑहता के 
सामाÛय ͧसɮधांतɉ को लागू करते हुए और कानून Ǔनमा[ताओ ंकȧ मंशा को आगे बढ़ात े
हुए इस ͪवचार पर आने के ͧलए Ĥेǐरत होते हɇ।ͩकराया Ǔनयğंण कानूनɉ कȧ अͬधǓनयमन 
के ͧलए सबसे मह×वपूण[ ͪवचार ͩकराये कȧ माğा पर ĤǓतबंध है। मकान माͧलक को 
उपधारा का लाभ उठाने के ͧलए भुगतान करन े के ͧलए डराने वाले ͩकरायेदार स े
अǓतǐरÈत ͩकराया लेन ेकȧ अनुमǓत देना और रɅट कंĚोलर अपने हाथ बांधकर यह कहत े
हुए ͩक वह इसके बारे मɅ कुछ नहȣं कर सकता, हमारे ͪवचार से, ͪवधान के ऊपर धोखा 
होगा। अͬधǓनयम कȧ धारा 7 ͩकरायेदार ɮवारा ͩकए गए अǓतǐरÈत ͩकराये के भुगतान 
के ͧलए धनवापसी कȧ िèथǓत कȧ कãपना करती है। हमɅ कोई कारण नहȣं Ǒदखता ͩक 
अͬधǓनयम कȧ धारा 7 के तहत एक दावा को रɅट कंĚोलर ɮवारा अͬधǓनयम के तहत 
एक ĤǓतदावा के Ǿप मɅ Ǔनकासी याͬचका के साथ साथ Ǔनधा[ǐरत नहȣं ͩकया जा सकता 
है। ऐसा कोस[ हमारे ͪवचार स ेअͬधǓनयम के उɮदेæयɉ को बढ़ावा देने के बजाय उÛहɅ 
Ǔनराश नहȣं करेगा। 
 

12. इस Ĥकार के ͪवचार के ͧलए, हम मानत ेहɇ ͩक रɅट कंĚोलर ɮवारा ͩकराये कȧ माğा पर 
मɮुदे को ĥेम करने से इनकार करना अवैध और अनुͬचत था और इसे Ǔनरèत करन े
के लायक है। याͬचका को èवीकार करते हुए और आपͪƣजनक आदेश को Ǔनरèत करत े
हुए हम Ǔनदȶश देते हɇ ͩक रɅट कंĚोलर हमारे ɮवारा कȧ गई ǑटÜपͨणयɉ के आलोक मɅ 
आवæयक मुɮदे का ĥेम करेगा, ͩकराये कȧ माğा का Ǔनधा[रण करेगा और इसे एक तरह 
स ेया दसूरे तरह स ेसुलझाएगा और प¢ɉ को Ûयाय के अंत मɅ ऐसी राहत देगा। यह 
याͬचका इस Ĥकार से èवीकार कȧ जाती है लेͩकन खच[ के आदेश के ǒबना। 

एम. आर. शमा[, Ûयायाधीश - मɇ सहमत हँू। 

 

अèवीकरण : èथानीय भाषा मɅ अनुवाǑदत Ǔनण[य वादȣ के सीͧमत उपयोग के ͧलए है ताͩक वह अपनी 
भाषा मɅ इस ेसमझ सके और ͩकसी अÛय उɮदेæय के ͧलए इसका उपयोग नहȣं ͩकया जा सकता है । 
सभी åयवहाǐरक और आͬधकाǐरक उɮदेæयो के ͧलए Ǔनण[य का अĒेंजी सèंकरण Ĥमाͨणक होगा और 
Ǔनçपादन और काया[Ûवयन के उɮदेæय के ͧलए उपयÈुत रहेगा । 



Ǔनशा 
Ĥͧश¢ु ÛयाǓयक अͬधकारȣ 
(Trainee Judicial Officer) 
रेवाड़ी, हǐरयाणा 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


